




























2021年10月11日

賃 料 査 定 報 告 書

大宮桜木マンション

・本書は「不動産の鑑定評価に関する法律」に基づく鑑定評価書ではありません。

・本書は（株）東京カンテイの「賃料査定システム」を利用して当社が作成したものです。

・本書に記載された内容はその後の法令改正や市場動向により変化する可能性があります。
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◆対象物件位置図

物件名

◆建物情報

所在地

交通

築年月

補足

地番

駅徒歩

建物階数

バス乗車

バス停徒歩

総戸数

建物種別 構造

住居表示

部屋番号

専有面積

間取り

部屋向き

部屋階数

間取り詳細

◆部屋情報

補足

【対象物件の概要】

2021年5月 5階 15戸

大宮桜木マンション

埼玉県さいたま市大宮区桜木町１丁目

マンション RC造

2階

8分
大宮

42.58㎡(12.88坪)



◆対象物件位置図

物件名

◆建物情報

所在地

交通

築年月

補足

地番

駅徒歩

建物階数

バス乗車

バス停徒歩

総戸数

建物種別 構造

住居表示

【対象物件の概要】

2021年5月 5階 15戸

大宮桜木マンション

埼玉県さいたま市大宮区桜木町１丁目

マンション RC造

8分
大宮
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◆事例位置図

【情報提供】東京カンテイ

【事例位置図】

※物件位置につきましては情報提供元によるため、実際の場所と異なる場合がございます



経年

物件評点(BP)とは

◆事例比較表

募集状況

建物種別

所在地

最寄駅

徒歩

乗車／バス徒歩

構造・建物階数

間取り

専有面積

間取詳細

部屋向き

部屋階数

交
通

賃
室
部
分

備考

事例年月

敷金（保証金）

礼金

敷引

賃料

坪単価

物件評点(BP)

【事例比較表　 】

【情報提供】東京カンテイ

/ / /

１

1

終了 終了 終了

マンション マンション マンション

桜木町１丁目 桜木町１丁目 桜木町１丁目

京浜東北・根岸線 京浜東北・根岸線 京浜東北・根岸線

大宮駅 大宮駅 大宮駅

3 分 3 分 3 分

RC造 6 階建 RC造 6 階建 RC造 5 階建

5 年 6 年 9 年

1LDK 1LDK 1LDK

41.74 ㎡ 44.23 ㎡ 35.47 ㎡

南 南 南東

3 階 6 階 2 階

2021年4月 2020年11月 2021年5月

0.0ケ月 0.0ケ月 2.0ケ月

2.0ケ月 2.0ケ月 2.0ケ月

0.0ケ月 0.0ケ月 0.0ケ月

129,000 円 145,000 円 87,000 円

10,216 円/坪 10,837 円/坪 8,108 円/坪

95.0 100.0 89.7

LDK11.1洋室5.4 LDK12.3洋室5.2 LDK9.5洋室4

事例1 事例2 事例3

第三者機関の分析に基づく賃貸物件ごとの評点です。査定対象物件の評点を「100」とし、類似物件を相対的に評価しています。この評価は、
条件の異なる物件の比較を行う為に、賃貸物件ごとに「交通条件」「専有面積」「経年」「構造」「部屋階数」等といった価格形成要因の
基礎分析をもとに行われています。

エルフローレ グランヴレーユ 堀越ビル

/

100.0

対象物件

5 階建

マンション

桜木町１丁目

8 分

RC造

0 年

42.58 ㎡

2 階

大宮



経年

物件評点(BP)とは

◆事例比較表

募集状況

建物種別

所在地

最寄駅

徒歩

乗車／バス徒歩

構造・建物階数

間取り

専有面積

間取詳細

部屋向き

部屋階数

交
通

賃
室
部
分

備考

事例年月

敷金（保証金）

礼金

敷引

賃料

坪単価

物件評点(BP)

【事例比較表　 】

【情報提供】東京カンテイ

/ / /

２

1

終了 終了 募集中

マンション マンション マンション

桜木町１丁目 桜木町１丁目 桜木町１丁目

京浜東北・根岸線 京浜東北・根岸線

大宮駅 大宮駅 大宮駅

6 分 6 分 6 分

ALC 4 階建 RC造 5 階建 鉄骨造 3 階建

1 年 6 年 8 年

1LDK 1LDK 1LDK

43.54 ㎡ 38.22 ㎡ 43.00 ㎡

南 西 南

4 階 4 階 2 階

2020年10月 2021年7月 2021年9月

1.0ケ月 1.0ケ月 1.0ケ月

2.0ケ月 2.0ケ月 1.0ケ月

0.0ケ月 0.0ケ月 0.0ケ月

112,000 円 98,000 円 98,000 円

8,503 円/坪 8,476 円/坪 7,534 円/坪

108.9 95.4 85.5

LDK11.8洋4.7 LDK9洋6.3

事例4 事例5 事例6

第三者機関の分析に基づく賃貸物件ごとの評点です。査定対象物件の評点を「100」とし、類似物件を相対的に評価しています。この評価は、
条件の異なる物件の比較を行う為に、賃貸物件ごとに「交通条件」「専有面積」「経年」「構造」「部屋階数」等といった価格形成要因の
基礎分析をもとに行われています。

シャルマン パサージュ あみー

/

100.0

対象物件

5 階建

マンション

桜木町１丁目

8 分

RC造

0 年

42.58 ㎡

2 階

大宮



経年

物件評点(BP)とは

◆事例比較表

募集状況

建物種別

所在地

最寄駅

徒歩

乗車／バス徒歩

構造・建物階数

間取り

専有面積

間取詳細

部屋向き

部屋階数

交
通

賃
室
部
分

備考

事例年月

敷金（保証金）

礼金

敷引

賃料

坪単価

物件評点(BP)

【事例比較表　 】

【情報提供】東京カンテイ

/ / /

３

1

終了 終了 終了

マンション マンション マンション

桜木町２丁目 桜木町４丁目 上落合８丁目

東北新幹線 京浜東北・根岸線 京浜東北・根岸線

大宮駅 大宮駅 大宮駅

7 分 9 分 10 分

RC造 12 階建 RC造 4 階建 RC造 8 階建

2 年 3 年 0 年

1LDK 1LDK 1LDK

40.04 ㎡ 36.00 ㎡ 40.25 ㎡

南西 南西 南西

9 階 1 階 8 階

2021年5月 2021年4月 2021年1月

1.0ケ月 1.0ケ月 1.0ケ月

1.0ケ月 1.0ケ月 1.0ケ月

0.0ケ月 0.0ケ月 0.0ケ月

117,000 円 77,000 円 115,000 円

9,659 円/坪 7,070 円/坪 9,445 円/坪

110.0 86.7 114.9

LDK10洋4.5 LDK10.2洋室4.4 LDK10.2洋室6

事例7 事例8 事例9

第三者機関の分析に基づく賃貸物件ごとの評点です。査定対象物件の評点を「100」とし、類似物件を相対的に評価しています。この評価は、
条件の異なる物件の比較を行う為に、賃貸物件ごとに「交通条件」「専有面積」「経年」「構造」「部屋階数」等といった価格形成要因の
基礎分析をもとに行われています。

桜木ーMSK コンソラータ桜木 レリーサ大宮

/

100.0

対象物件

5 階建

マンション

桜木町１丁目

8 分

RC造

0 年

42.58 ㎡

2 階

大宮



標準賃料（試算賃料平均）

◆標準賃料

【情報提供】東京カンテイ

円 （ 円／坪）

【対象物件の標準賃料】
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円／坪

×

×

×

×

×

×

×

×

×

≒

≒

≒

≒

≒

≒

≒

≒

≒

事例賃料 評点比較 試算賃料

116,323 9,031

129,000

145,000

87,000

112,000

98,000

98,000

117,000

77,000

115,000

10,216

10,837

8,108

8,503

8,476

7,534

9,659

7,070

9,445

41.74

44.23

35.47

43.54

38.22

43.00

40.04

36.00

40.25

10,753

10,837

9,039

7,808

8,884

8,811

8,780

8,154

8,220

138,503

139,585

116,426

100,570

114,429

113,489

113,090

105,027

105,877

42.58

42.58

42.58

42.58

42.58

42.58

42.58

42.58

42.58

95.0

100.0

89.7

108.9

95.4

85.5

110.0

86.7

114.9

1

2

3

4

5

6

7

8

9



合計

◆増減価要因

要因項目 状況 評点

◆対象物件の査定賃料

査定賃料

標準賃料 増減価要因 市場流通性 査定賃料

査定賃料：百円未満四捨五入

・本査定賃料は価格時点において、類似事例を元に算出したものであり、その後の法令改正や市場動向により変化する可能性があります。
・本査定賃料は成約賃料を保証するものではございません。

× × ≒

【対象物件の査定賃料】

眺望・景観

日照・通風

騒音・振動の影響

室内仕様・仕上

室内メンテナンス

収納

標準

標準

標準

標準

標準

標準

100.0

100.0

100.0

100.0

100.0

100.0

100.0

100.0

100.0

116,323 円 100.0 116,300 円

116,300 円 ( 9,029 円/坪)

100.0

100100



◆類似物件の各設置率の一覧です。

対象物件

設備設置率

【設備設置状況】

【情報提供】東京カンテイ
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