
自分でできる
家賃相場調査
ガイド

空室が長期化してきた…。
不動産会社から入居促進の各種の提案が来た時に、可否の判断をスピード

アップすることができます。
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はじめに

賃貸物件オーナーにとって空室の長期化は悩ましい問題のひとつです。
長期空室の原因の主な理由の一つに「家賃」があります。

ここでは、家賃の相場を自分で簡単に把握できる方法をご紹介いたしま
す。

周辺の物件と比較して、明らかに家賃が高いと空室が長期化しがちです。
一方で、家賃は相場なのに、空室が長期化する場合があります。むしろ
こちらの方が厄介で、「家賃」以外に問題が存在しているのです。長期
空室を解消するには適正な家賃なのか、家賃以外の問題なのかを把握し
て、その問題をつぶすことが大切です。

「家賃相場」を把握することは、良好な賃貸経営のエッセンスなのです。

「賃貸経営」はいうまでもなくビジネスです。客観的な家賃相場をさっ
と把握し、ご自分の物件の状況に照らした経営判断をすることで、「収
益向上」や「機会損失の回避」を実現できます。

つまるところ、おおよそでも、家賃相場を把握することで、管理会社の
担当者から空室解消に関する「交渉・提案」に対しての可否の判断がし
やすくなるということです。

オーナー様の賃貸経営の一助になれば幸いです。
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大手ポータルサイトの家賃相場
コンテンツを利用する

◦ 大手賃貸ポータルサイトには家賃相場を表示するコンテンツがありま
す。ここでは、ライフルホームズ、SUUMOの2サイトの家賃相場コン
テンツを紹介いたします。

◦ ライフルホームズ

◦ 『家賃相場』“気になる街の相場から物件を探そう！”

◦ https://www.homes.co.jp/chintai/price/

◦ SUUMO（スーモ）

◦ 全国の家賃相場・家賃相場情報

◦ https://suumo.jp/chintai/soba/

◦ 例として、下記条件のサンプル物件Aの相場を調べます。

◦ 最寄り駅：大宮駅

◦ 駅距離：徒歩15分

◦ 間取り：1K

◦ 専有面積：22㎡

◦ 物件種別：アパート

株式会社アップル 賃貸管理向上委員会 3

https://www.homes.co.jp/chintai/price/
https://suumo.jp/chintai/soba/


ライフルホームズ

◦ 調べたい都道府県をクリックします。

◦ 「大宮駅」なので、「埼玉県」をクリック

◦ 「路線・駅」を選択します。
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ライフルホームズ

◦ 該当する沿線を選択します。

◦ 大宮駅なので、とりあえず「京浜東北線・根岸線」を選択します。

株式会社アップル 賃貸管理向上委員会 5



ライフルホームズ

◦ 項目を絞り込みます。

◦ 「大宮駅☞6.83万円」（調査時点）と表示されていますが、選択範囲が
大きすぎますので、更に、条件を絞り込みます。

◦ 矢印の「大宮駅」をクリックします。
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ライフルホームズ

◦ 各種条件を絞り込みます。

・物件種別

・詳細条件

・「アパート」、「20㎡～25㎡」、「15分～20分」、「10年～15年」
で、絞り込みます。必要に応じて、「希望条件」もチェック入れますが、
絞り込み過ぎは注意です。該当物件が少なくなり、平均値が1物件の数
字に比重が偏ったり、ご自身の物件のデータの占有率が高くなり、精度
が落ちるからです。

■賃料相場☞6.26万円
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SUUMO（スーモ）

◦ 先程と同じ条件の物件で、調べます。

◦ 「関東」＞「埼玉」を選択します。
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SUUMO（スーモ）

◦ 「沿線・駅」を選択します。
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SUUMO（スーモ）

◦ 「京浜東北線」を選択します。
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SUUMO（スーモ）

◦ 「大宮駅」をクリックします。
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SUUMO（スーモ）

◦ 条件を絞り込みます。

◦ 「アパート」、「15分～20分」、「10年～15年」

◦ 「相場情報を更新する」をクリック
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SUUMO（スーモ）

◦ 1Kの家賃相場☞5.4万円
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まとめ

◦ ライフルホームズ☞6.26万円

◦ SUUMO☞5.4万円

◦ 2つのサイトで大きな差が生じました。原因は、SUUMOの絞り込み項
目には「専有面積」が無いことです。狭くて、安い物件の数値に平均
値が偏った結果です。

◦ ライフルホームズとスーモは掲載件数が多く、家賃の相場を把握する
にはとても適したサイトです。注意するポイントは、上記のように相
場を算出する基準が、2サイトとも異なる点です。掲載している物件も
違えば、その中からの抽出基準も異なります。

◦ 今回の例では、ライフルホームズの方が、絞り込み項目が多く平均値
の精度が高いといえますが、マクロ的に俯瞰で市場を見る場合には、
SUUO（スーモ）の数値は細分化され過ぎていない点で、参考になる数
字が算出されます。

◦ 一長一短はありますが、それぞれをケースバイケースで、賢く把握し
ましょう。空室の長さが気になってきたら、家賃相場の調査ガイドで、
現在の募集家賃などとの比較をしてみましょう。

◦ そして、より具体的な、賃料相場及び、査定を算出したい場合は、お
気軽に下記まで、お問合せください。

■株式会社アップル

コンサルティング課 担当 永井

☎080-4123-8890

e-mail:nagai.t@apple-apaman.co.jp
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